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Gemeinde Horben — Gemarkung Horben
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

b)

SATZUNGEN

der Gemeinde Horben iiber

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Langackern® und

die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Lang-
ackern®

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Horben hatam __._

a)
b)

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlos-
sen:

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Langackern“ und

die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Langackern®

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 394)

(BGBI. 2023 | Nr. 176)

dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

(GBL. S. 422)

27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind

a)

der Bebauungsplan ,Langackern“ der Gemeinde Horben mit Satzungsbeschluss vom
20.02.2019 mit Bekanntmachung Inkraftgetreten am 15.04.2019.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom



b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Langackern“ der Gemeinde Horben
mit Satzungsbeschluss vom 20.02.2019 mit Bekanntmachung Inkraftgetreten am
15.04.2019.

§ 2

Inhalte der Anderung

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden

a) der Bebauungsplan zeichnerisch durch ein Deckblatt und die planungsrechtlichen Fest-
setzungen in Ziffer 1.8 geandert.

b) die ortlichen Bauvorschriften in Ziffer 2.1.5 geandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die Bebauungsplananderung besteht aus

a) dem zeichnerischem Teil (Deckblatt) im M 1:500 vom
b) den geanderten Bebauungsvorschriften vom
c) Beigefugt sind

1. die gemeinsame Begriindung vom

2. die Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung ~ vom Nov. 2024

§4
Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans und die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften des

Bebauungsplans ,Langackern® treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Horben,den .

Der Blrgermeister
Dr. Benjamin Brocker



Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der Inhalt der zugehorigen planungs- schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
rechtlichen Festsetzungen und der ortlichen kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
Beschlissen des Gemeinderates der Ge- tensistder . .

meinde Horben Ubereinstimmen.

Horben, den . . Horben,den .

Der Burgermeister Der Burgermeister
Dr. Benjamin Brdcker Dr. Benjamin Brdcker
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH max. maximale Traufhdhe in m 0. NN (Meter Gber Normalnull)
FH max. maximale Firsthéhe in m 4. NN (Meter tber Normalnull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
==  Baugrenze
Sonstige Planzeichen

I; - 1: Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
GA: Garage  CP: Carport  ST: Stellplatz

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hauptfirstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Vorschriften nach § 74 LBO
SD Satteldach
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Geltungsbereich angrenzende Innenbereichssatzung
bestehende Hauptgebaude

il

bestehende Nebengebéude

- bestehende Flurstlicksgrenzen mit zugehdérigen Flurstlicksnummern

\

selieo Hoéhenkoten mit Hohenangaben in m . NN (Meter (iber Normalnull)

[TTTT*  bestehende Boschung
~==1==" Sichtdreieck Kfz 50 km/h mit Schenkellange 70 m
Art des Baugebiets Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Bauweise
maximale Traufhohe Dachform/Dachneigung
maximale Firsthohe (Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO)

maximal zulassige Wohneinheiten pro Wohngebaude

Gemeinde Horben

Gemarkung Horben

1. Anderung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften

"Langackern”

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Offenlage -

Satzungsbeschluss

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Horben
Ubereinstimmen.

Horben, den

Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Planunterlage nach dem Stand vom
10.11.2022 entspricht den Anforderungen des

§ 1 PlanZV 90 vom 14.06.2021.

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM
Verwendetes HOhenbezugssystem: NN

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung
und somit Tag des Inkrafttretens ist der

Plandaten 0 5 tom

M. 1/500

im Planformat: 765 x 297

Planstand: 17.12.2024
Projekt-Nr:  S-24-140
Bearbeiter: Schi/Wa
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden in Ziffer 1.8 geandert. Alle anderen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen behalten ihre Giiltigkeit und werden fiir den Bebau-
ungsplan iibernommen.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

»= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Ziffer 1.6 bzw. 1.6.1 wird wie folgt gedndert:

1.6 KFZ-Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.6.1 KFZ-Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
che (Baufenster) und in den in der Planzeichnung jeweils festgesetzten Zone (GA,
CP, ST) zulassig.

Ziffer 1.8 wird wie folgt gedndert:

1.7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr.
6 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude zulas-
sig.
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Die ortlichen Bauvorschriften werden in Ziffer 2.2 geandert. Alle anderen 6rtlichen Bau-
vorschriften behalten ihre Giiltigkeit und werden fiir den Bebauungsplan iibernommen.

2

21

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Ziffer 2.1.5 wird wie folgt gedndert:

Die Traufhdhe der Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacheinschnitte aller Art,
Zwerchgiebel, Zwerchdacher, Zwerchhauser sowie Wiederkehren dirfen die tat-
sachliche Traufhéhe um bis zu 3,5 m -vertikal gemessen- Uberschreiten.

Sichtbare Wandhohe(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Ziffer 2.2 wird wie folgt ergénzt:

Die tatsachlich sichtbare Wandhohe darf durch Zwerchgiebel, Zwerchdacher, und
Zwerchhauser sowie Wiederkehren um bis zu 4,0 m -vertikal gemessen- Uber-
schritten werden.
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3.1

3.1

3.2

3.3

3.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

Denkmalschutz, Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkurzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Boden

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (§4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBoSchV,
DIN 19731) wird hingewiesen.
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Lérrach zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB. Hierfar steht unter http://www.Igrb.uni-
freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verfugung.

Mantelverordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 01. August 2023 die neuen abfallrecht-
lichen Regelungen gelten, welche samtliche bisherigen landerspezifischen Rege-
lungen aufller Kraft setzten. Hierbei handelt es sich um die Mantelverordnung
(Verordnung zur Einflhrung einer Ersatzbaustoffverordnung (ersetzt den RC-
Erlass), Neufassung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (ersetzt
die VwV Boden) und Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfall-
verordnung.

Aufschiittungen/Auffillungen

Bezlglich Auffullungen/ Aufschattungen und anfallendem Bodenmaterial sind seit
1. August 2023 die Neufassung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(ersetzt die VwV Boden) zu beachten. Hier sind die Vorsorgewerte in Anlage 1,
Tabelle 1 und 2 einzuhalten. In der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung werden die Anforderungen an die nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens im Sinne des § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz naher bestimmt und an den gegenwartigen Stand der wissen-
schaftlichen und vollzugspraktischen Erkenntnisse angepasst. Die BBodSchV
fasst die Regelung zum Auf- und Einbringen von Materialien neu und erweitert den
Anwendungsbereich, sie enthalt zudem Regelungen zum physikalischen Boden-
schutz.
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3.5

3.6

3.7

Far technische Bauwerke, wie z.B. Parkplatze, Wege sind seit dem 1. August 2023
die Vorgaben der Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung zu
beachten.

Aufschattungen/Auffullungen auf Grundsticken, die zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) dienen, dirfen nur mit Bodenmaterialien entsprechend DIN 19 731
vorgenommen werden. Die betreffenden Bodenmaterialien durfen dazu keine
Schadstoffgehalte Gber den in Anhang 2, Punkt 4, BBodSchV genannten Vorsor-
gewerte enthalten. Mineralische Materialien, die kein Bodenmaterial sind (z.B. Zie-
gelmehl, Bauschutt, Baustoffrecyclingmaterial), dirfen nicht zu Auffillungen ver-
wendet werden, die spater als durchwurzelbaren Bodenschicht dienen (Grunfla-
che, Rasenflache etc.).

Bei Abgrabungen anfallendes Bodenmaterial, dass ggf. anthropogene Fremdbe-
standteile enthalt (Ziegelbruch, Schlacken etc.) darf innerhalb des Bebauungspl-
angebietes nur nach den Vorgaben der vom Umweltministerium Baden-
Wirttemberg herausgegebenen Verwaltungsvorschrift zur Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial (VwWV Boden) bautechnisch verwertet werden.
Hierzu sind die betreffenden mineralischen Materialien zunachst in Abstimmung
mit dem Landratsamt Lorrach, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz abfall-
technischen Deklarationsanalysen zu unterziehen.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Fir den Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht mdglich sein sollte, sind die
Grunde hierflr in der Begrindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan darzulegen.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht moglich ist, sind Uberschussige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezuglich soll die Gemeinde selbst MalRnahmen ermitteln.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fiur Rekultivierungsmaf3-
nahmen oder andere Baumalinahmen verwendet werden, soweit dies technisch
maoglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach grindlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Mdglichkeit in Frage kommen.

Radonvorsorge

Gemal dem Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft ist die Gemein-
de Munstertal als Radonvorsorgegebiet eingestuft. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, dass bei Bestandsgebauden in den Keller- und Erdgeschos-
sen entsprechende Messungen durchzuflihren sind. Fur Arbeitgeber, deren Mitar-
beiter sich im Jahresdurchschnitt l&anger als eine Stunde/Woche in Keller- oder
Erdgeschossraumen aufhalten, ist die Uberpriifung verpflichtend. Empfohlen wir
d bei einer héheren Radonkonzentration ein Luftaustausch mit der AufRenluft.
D.h., dass flr eine gute Durchliftung der Raume zu sorgen ist.
Fir Neubauten gilt allgemeine die Pflicht, Radon den Zutritt in das Gebaude zu er-
schweren (§ 123 Strahlenschutzgesetz). Als SchutzmalRnahmen sind vorzusehen:
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= Absaugen von Radon unter dem Gebaude

» Vermeidung von Sogwirkungen in Gebauden

» Risse in Wanden und Boden mit Erdkontakt vermeiden bzw. abdichten

= Radon an Randfugen und unter Abdichtung absaugen

= Rohrabdichtungen verwenden (§ 154 Nr. 5 Strahlenschutzverordnung)
Befreiungen von der Verpflichtung, Radon-Schutzmalinahmen zu ergreifen bzw.
eine Schutzmalnahme in anderer Weise zu ergreifen, sind im Einzelfall zu prifen.
Grundsatzlich kann eine Messung individuell vor Ort vorgenommen werden, um
ein kleinrdumiges Radonpotential, welches sehr unterschiedlich sein kann, zu er-
mitteln.

3.8 Klimaanpassung

Im Rahmen der Klimaanpassung wird empfohlen, zwecks Hitzeschutz Material und
Farbe der Gebaude so zu wahlen, dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend
vermieden wird (helle Farben, Materialien die sich wenig aufheizen). Damit wird
nicht nur der nachtragliche Kiihlbedarf im Gebaude selbst, sondern auch die Auf-
heizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

3.9 Artenschutz

Gemeinde Horben, den __._

fsp.stadtplanung

Der Burgermeister Der Planverfasser
Dr. Benjamin Brocker

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der Inhalt der zugehorigen planungs- schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-

rechtlichen Festsetzungen und der ortlichen kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
Beschlissen des Gemeinderates der Ge- tensistder . .

meinde Horben Ubereinstimmen.

Horben, den . . Horben,den .

Der Biurgermeister Der Burgermeister
Dr. Benjamin Brocker Dr. Benjamin Brocker
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan ,Langackern® wurde am 20.02.2019 als Satzung beschlossen
und trat mit Bekanntmachung am 15.04.2029 in Kraft. Ziel fur die Aufstellung dieses
Bebauungsplans war, der anhaltenden Nachfrage an Wohnraum in Horben gerecht
zu werden. Die urspringlich beabsichtigte Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus
wurde nicht weiterverfolgt und das Grundstiick inzwischen verkauft. Der neue Grund-
stuckseigentimer plant nun ein Wohnhaus im individuellen Eigenheimbau. Im Zu-
sammenhang mit diesem Vorhaben soll nun das Baufenster um ca. 5 m nach Osten
zur K 4955 (Langackernstral’e) zugunsten eines grofieren und beruhigten Gartenbe-
reichs verschoben werden. Die erforderlichen Stellplatze werden noérdlich des Ge-
baudes in Form einer Garage angeordnet, so dass ein begrlinter Vorgartenbereich
entsteht. Stadtebaulich wird das Heranrlicken der geplanten Bebauung an diese
Stralde positiv beurteilt, da dadurch eine einheitliche Bauflucht zum bereits bestehen-
den, noérdlich angrenzenden Wohngebaude hergestellt wird. Da die Verschiebung des
Baufensters eine inhaltliche Anderung darstellt, muss nun der Bebauungsplan zeich-
nerisch in Form eines Deckblatts geandert werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Horben hat im Vorfeld die geplante Wohnbebauung
in der vorliegenden Form begrift und der notwendigen Anderung des Bebauungs-
plans grundsatzlich zugestimmt.

Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, kommt vorliegend das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung. Siehe hierzu auch Ziffer 1.5 die-
ser Begrindung.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet (Anderungsbereich) befindet sich am sudlichen Ortsrand des Horbe-
ner Weilers Langackern und umfasst eine grof3e Griinflache. Im Norden grenzt diese
an bereits bestehende Wohnbebauung (FIst. Nr. 97/1) an, 6stlich verlauft die Langa-
ckernstralle (Flst. Nr. 8/1). Sudlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(FIst. Nr. 96) und westlich unbebaute Wiese (FIst. Nr. 97). Im weiteren Verlauf der
Langackernstral’e befindet sich sudostlich des Plangebiets ebenfalls ein Wohnhaus
(FlIst. Nr. 83).

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nrn. 97/1 sowie 97/4 und grenzt im Nor-
den an ein Wohnbaugrundstick, im Osten an die LangackernstralRe (K 4955), im Su-
den an die freie Landschaft mit Wiesenflachen und im Westen an das Baugebiet
.Langackern® an. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Lageplan.
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1.3

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Langackern® bzw. des Anderungsbereichs (ohne MaRstab)

Bestehender Bebauungsplan
Vorliegend handelt es sich um einen Bebauungsplan, der fur ein Grundstlck aufge-

stellt wurde. Der Anderungsbereich umfasst vollstdndig den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Dieser ist aus dem folgenden Lageplan ersichtlich.

24-12-17 BPLA Langackern Begriindung Offenlage (24-12-05).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 17.12.2024

1.Anderung des Bebauungsplans und der Fassung: Offenlage
ortlichen Bauvorschriften ,,Langackern“ gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 9
;‘f )(; Innenbersichssatzung Langackem
| [

1.4

1.5

|
x ‘III
Il .
] e
III {

WH 1]

04

PN
& o -at

F i TH rram. 3585 P BN
Pl B0 8 m EA

mam. § Wotnesoheten T agsfous

Bestehender Bebauungsplan ,Langackern” mit Geltungsbereich (ohne Malstab)

Flachennutzungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan ,Langackern“ und damit auch die vorliegende Ande-
rung werden aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 15.05.2009
(Rechtskraft) der Verwaltungsgemeinschaft Hexental als entwickelt angesehen. Auf
die Begrundung in Ziffer 1.4 zur Bebauungsplanaufstellung ,Langackern® wird ver-
wiesen.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

GemaR § 13 (1) BauGB kann bei der Anderung oder Ergédnzung eines Bauleitplans
das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) BauGB zur Anwendung kommen, wenn die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden, was vorliegend der Fall ist, da lediglich
das Baufenster weiter nach Osten verschoben wird.

Das vereinfachte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn

= die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet
wird. Die bisherige und die aktuelle Planung beinhalten ausschlielich eine
Wohnnutzung. UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht begriindet.
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1.6

21

= keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter bestehen. Nach Prufung ist eine Beeintrachtigung von
Natura 2000 Gebieten durch die vorliegende Anderung nicht zu erwarten.

= keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Im naheren und gré-
Reren Umkreis des Plangebiets bzw. Anderungsbereichs befinden sich keine
derartigen Betriebe bzw. Anlagen, so dass keine Anhaltspunkte von schweren
Unfallen zu beachten sind.

Auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren wird verzichtet und der Offentlichkeit (Buir-
gerinnen und Blrger) sowie Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Bei diesem Verfahren ist eine Umweltprifung in Form eines Um-
weltberichts gem. § 13 (3) BauGB nicht erforderlich.

Verfahrensablauf

17.12.2024 Der Gemeinderat beschliet die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Langackern® und der ortlichen Bau-
vorschriften gemals § 2 (1) BauGB im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB. In gleicher Sitzung billigt dieser den
Anderungsentwurf und beschlieRt die Durchfiihrung der Of-
fenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

. bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlich-
. keit gem. § 3 (2) i.V.m. § 13 BauGB.

Schreiben vom Durchfuhrung der Offenlage zur Beteiligung der Behoérden
. bis und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

i.V.m. § 13 BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
genen Stellungnahmen und beschliefl3st gem. § 10 (1) BauGB
die 1. Bebauungsplananderung und die ortlichen Bauvor-
schriften ,Langackern® als Satzung.

INHALTE DER ANDERUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet ein Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Diese Nutzungsart soll auch weiterhin bestand haben.

Im bestehenden Bebauungsplan ist das Baufenster im Zusammenhang mit dem ur-
sprunglich vorgesehenen Mehrfamilienhaus so festgesetzt, dass zwischen diesem
und der Langackernstra’e die nachzuweisenden Stellplatze untergebracht werden.
Geplant ist nun ein Wohngebaude im individuellen Einfamilienhausbau. Vor diesem
Hintergrund soll das Baufenster um ca. 5,0 m nach Osten verschoben und die erfor-
derlichen Stellplatze in einer Garage nérdlich des geplanten Gebaudes nachgewie-
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2.2

3.1

sen werden. Vorteil dieser Verschiebung ist, dass ein groRerer, beruhigter Gartenbe-
reich nach Westen entsteht, welcher die Wohnqualitat deutlich verbessert. Zudem
fugt sich das Gebaude in der geplanten Form sowohl stadtebaulich als auch topogra-
fisch in idealer Weise in den doérflichen Gesamtkontext ein.

Als weitere Mallnahme zur Beruhigung der riickwartigen Gartenbereiche sollen Ga-
ragen, Carports und KFZ-Stellplatze nur innerhalb der tGberbaubaren Flache und den
in der Planzeichnung speziell festgesetzten Zonen (ST, CP, GA) zulassig sein. Ziffer
1.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird geandert.

Aufgrund der aktuellen Rechtslage kann die Anzahl der Wohnungen in Wohngebau-
den nicht nur auf Einzelhduser beschrankt werden. Aus diesem Grund wird es erfor-
derlich die bisherige Festsetzung in Ziffer 1.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen
dahingehend zu andern, dass im Reinen Wohngebiet (WR) maximal 6 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig sind.

Ortliche Bauvorschriften

Bisher ist geregelt, dass die Traufhéhe der Dachaufbauten und Dacheinschnitte aller
Art die festgesetzte zulassige Traufhbhe um maximal 2,5 m Uberschritten werden
darf. Um einen groflieren Spielraum bei der Dachgestaltung durch diese Bauteile zu
ermoglichen, soll nun die tatsachliche Traufhdhe der Dachaufbauten wie Dachgau-
ben, Dacheinschnitte aller Art, Zwerchgiebel, Zwerchdacher, Zwerchhauser sowie
Wiederkehren um bis zu 3,5 m -vertikal gemessen- Uberschritten werden dirfen. Zif-
fer 2.1.5 der ortlichen Bauvorschriften wird entsprechend geandert. In diesem Zu-
sammenhang darf die tatsachlich sichtbare Wandhdhe durch Zwerchgiebel, Zwerch-
dacher, und Zwerchhauser sowie Wiederkehren um bis zu 4,0 m -vertikal gemessen-
Uberschritten werden. Ziffer 2.2 der ortlichen Bauvorschriften wird entsprechend er-
ganzt.

BELANGE DES UMWELT- UND ARTENSCHUTZES

Umweltbelange

Da es sich vorliegend um ein vereinfachtes Verfahren gemafR § 13 BauGB handelt, ist
die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung nicht erforderlich. Dennoch sind
die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen der Bebauungs-
plananderung auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft, Flache und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB).

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden keine weiteren Eingriffe in
die Schutzguter ,Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt*, ,Boden® sowie ,Landschafts-
bild“ vorbereitet, da die Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten wird und lediglich das
Baufenster um ca. 5,0 m nach Osten verschoben und die Stellplatze neu geordnet
werden. Die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des Be-
bauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen, sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw.
wie vorliegend bei einer Bebauungsplananderung grundsatzlich zu bericksichtigen (§
1 (6) Nr. 7 BauGB). Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
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3.2

4.1

.Langackern® beschrieben. Daher wird auf die Begriindung in Ziffer 5 des Bebau-
ungsplans ,Langackern® wird verwiesen.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Inge-
nieurblro IFO in Bad Krozingen im Jahr 2017 eine artenschutzrechtliche Potentialab-
schatzung durchgeflihrt.

Da seit dieser Untersuchung mehr als 5 Jahre vergangen sind, wurden die im Jahr
2017 getroffenen artenschutzrechtlichen Aussagen in Form einer erneuten Begehung
der Flache aktualisiert und der derzeitige Zustand dokumentiert. AnschlieRend erfolg-
te eine Uberpriifung der 2017 getroffenen Aussagen unter Beriicksichtigung des neu-
en Baufeldes.

Im Ergebnis konnten im Vergleich zum Jahr 2017 keine neuen oder veranderten Ha-
bitatpotentiale im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Daher muss keine Neu-
bewertung der Eingriffssituation durchgefiihrt werden.

Im Hinblick auf die Artengruppe Vogel sind bei Einhaltung der Vermeidungsmafnah-
men (Vogelschutzzeit vom 01. Méarz bis zum 30. September) im Hinblick auf die Bau-
feldfreiraumung durch das Vorhaben keine Konflikte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten.

Im Hinblick auf die Tagfalter/Tagschmetterlinge sind aufgrund der Habitatpotentiale
keine Vorkommen streng geschutzter Arten zu erwarten. Unter BerUcksichtigung von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind keine Konflikte im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1
BNatSchG (Verbotstatbestéande) zu erwarten. Daher muss keine Ausnahmegenehmi-
gung fur die besonders geschutzten Tagfalter beantragt werden.

Auf die Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung vom Novem-
ber 2024 und die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung von 2017 durch das
Ing. Biro IFO in Bad Krozingen wird verwiesen. Die Aktualisierung der artenschutz-
rechtlichen Potentialabschatzung vom November 2024 wird zusatzlich als Anlage der
Anderung beigeflgt.

BELANGE DES IMMISSIONSCHUTZES

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch den Kfz-Verkehr von Seiten der Lang-
ackernstraflte (K4955) im Osten ein. Diese wurden vom Ingenieurbiro FWT, Freiburg,
erhoben und ausgewertet.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden passive Larm-
schutzmafRnahmen empfohlen. Diese bezeichnet MalRnahmen an den von Larm be-
troffenen Gebauden und umfasst z.B. die Grundrissanordnung, die Lage und Art der
Fenster, die Schallddammung der Umfassungsbauteile oder zur Beluftung.

Diese Empfehlungen sind bei der vorliegenden Anderung zu berlicksichtigen und im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.
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Auf die schalltechnische Untersuchung von Fichtner Water & Transportation vom De-
zember 2017 wird verwiesen, welche dem Ursprungsbebauungsplan als Anlage bei-
geflgt ist.

5 ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebiets bzw. des Anderungsbereichs erfolgt von Osten
Uber die Langackernstralte. (K 4955). Weitergehende ErschlieRungsmafnahmen
sind nicht erforderlich. Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstick
nachgewiesen.

6 KOSTEN DER PLANUNG

Die im Zuge der Anderung anfallenden Kosten werden vom Grundstiickseigentiimer
Ubernommen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

Reines Wohngebiet (WR) ca. 890 m?

Gemeinde Horben,den .

fsp.stadtplanung

Der Burgermeister e
Dr. Benjamin Brocker Der Planverfasser

24-12-17 BPLA Langackern Begriindung Offenlage (24-12-05).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben
1.Anderung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften ,,Langackern“

BEGRUNDUNG

Stand: 17.12.2024
Fassung: Offenlage
gemal §§ 3 (2) und 4 (2)i.V.m. § 13 BauGB

Seite 9 von 9

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der Inhalt der zugehorigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Ge-
meinde Horben Ubereinstimmen.

Horben,den .

Der Blrgermeister
Dr. Benjamin Brdcker

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Horben, den .

Der Blurgermeister
Dr. Benjamin Brdcker
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1 Hintergrund
Das Baro F0 wurde am 100102024 von fsp.stadtplanung, Harr Jirgen Schill, tber die geplante
Baufeldverschiebung (ce. & Meter in Richiung Cstan) im Rahmen des Bebauungsplans [Langackern®
in Horben informiert und in diesem Zuge angefragt, die Im Jahr 2017 getroffenan arenschutzrachtiichen
Aussagen zu aktualisiersn. Am 13.11.2024 wurde das Biro 1) — Hannes Reska von Hemm und Frau
Yon der Osten mit den Arbeiten beaufiragt.

1.1 Malhodik

Die  Akhualisierung  der  arlenschutzrechilichen  Potentialabschétzung  vom  Juni 2047
[.Potentlalabschatzung im Hinklick auf arenschutzrechtliche Belange flir das Bebauungsplangehist
Langackern”, Fiurgtick Nr. 871, Gemeinde Horben®, worgelegt im Juni 2017) erfolgt durch eine
Eggeghung der Fliche und eine Dokumentatlon des aktuellsn Zustands. Anschlisfhend erfolgt eine
Oberpriffung der 2017 getroffenen Aussagen unter Barlcksichtigung des neuen Baufeids,

2 Lage und aktueller Zustand
21 Lage des Untersuchungsgekbists
Das Untersuchungsgebist befindet sich westlich der Langackerstraile am Ortsausgang des Oristeils
Langasker in Horben, Ndrdich angrenzend befindet sich ein beslehendes Mehrfamiliennaus, im Westan
und Siiden grenzen fandwirtschaftlich genutzte Fldchen mit Grinlandnutzung an. Im Osten befindst sich

die Langackerstrafle.

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebiets [mt) sidilch des Onsieils Langacker an der Langackerstrabe in
Richtung Horben.
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2.2 Aktueler Zustand des Untersuchungsgebists

Das Untersuchungsgebiet kann in zwel Teilgebiete unterteilt werden. Teilgebiet 1 beflndet sich
unmittelbar an die Wehnbebauung angrenzend und kann als Rasenfliche mit einzeinen Jigrgehdlzen
angesprochen werden, Teilgebiet 2 befindet sich stdlich amgrenzend und kKann als magerer

Grinlandbestand angesprochen werden.
221 Teilgebiet 1

Tellgeblet 1 st elne als Freizeit- und Garenfliche genutzter Rasen mil zahlreich vorkammandem
Hieracium piioseita (Kleinas Habichtskraut) und einigen Ziergehdlzen wie unteranderem Linde, Feld-
Aham, Epierstrauch, Liguster, Roter Hartriegel und Zeder. Insgasamt ist die Flache wenig artenreich
und durch [hre haufige Mutzung Freizeiflache gepragt.

Tabelle 1: Artanliste ver Strdivcher ond Biume des Tefigebiets T (Stand: 18.11.2024);

Artname {dout } | Artriagna [wlss.)
Bischlrose Fiosa melifior o
Feld-Ahom Acor campesite -
Gewehnlichar Fliedar | Syringta velgaris
Forsythia® - Galdflieder | Forsyithia suspasu - o
| Feckenkirsshe _.Wraspeu:. - =
Llgustes | Lhgustrm vulgsma I
| Linge | nwaspee
Ralor Harlriegel Coms sanguings '
Spiersirauch SR S
Fedar . Cadrus 5o, i

Fota 1: Teillzche 1 mit Ziergahdlsen und Rasanfldche  Fota 2: Teilfldche 1 mit Ziegehiblzan und Rasenfache
fAufnahrme: H. Roske, 19.11.2024), (Aufnabhme: H. Riske, 19.11.2024},
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Fota 3: Tellfldcha 1 mit Ziergehdlzen und Razenflache  Fote 4: Teilftdche 1 mit Ziegehdlzen uhd Rascnildche

{Auinahme: H, Rdake, 19.11. 2024}

222 Teilgebist 2

(Aufnabma: H. Réska, 19112024,

Teilgebiet 2 ist ein magerer Grinlandbestand, welcher als Lebensraumtyp und gesstzlich geschitztes
Biotop {Blotopnummer: 280133150212  Mahwisse W Langackern”} ausgewiesen ist. Zum Zeitpunkt der
Begehung {19.11.2024) konnten noch zahlreiche wertgebende Arten der Flachland-Mahwissan
fastgestellt werden [sishe Tabelle 2). Die Begehung und Artenaufnahme fand am 18.11.2024 statt und

izt daher nur als unvolistandige Artenliste erfasst wordan,

Tabkalfa 2. Unvollsidndine Ardenliste des Telgelbiets 2 [(Stand; 12.11.2024):

l Artrame {E-;ut}

Artname fwiss.] |

Barenklay

Heranleum sphonoiiur

Giesfihnlicher Frauenmantel
Gowinhllcher Harnk ee

Alhensila vkgane

Lol carmicuiaing

" Grode Rimpinclla Blmminela major
I Knduslgras == i DaE!yIl's gl'am::ra!a"
Liwar=ahn Taraxacom cficinzla
Rauher Lowenzrhn Leantodor hizpidus
| Fioter Schwingel Faztiea abirs
' Schargarke Artultes rilizfolium
Scharler Hahnenlul Ranuncilus aerls
| Spi—Wagarich Plantags larccolala =
I Wissan-Flockenkuma o Cantaures ,facsa_
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Fatn & Teiflache 2 mit Magerwiese mitierer Fatz 8 Tallldcha 2 mit Magersiese mittlersr
Standonte {Aufnahme: H. Raska, 18.11.2024). Standorte (Aufnahme: H, Riske, 18.11.2024).

Fote T: Teiflache 2 mit Magemwlese mitderer  Fote B: Teffiache 2 mit Magerwissa ritierer
Siandorte {Auinahme: H. Riske, 19.11.2024). Standarte (Aufnahma: H. Réske, 19,11,2024).

3 Aktualizsiarung der artenschutzrechtlichen Potentialabschitzung

Fir die Aktualisiarung der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung werden die aktuel vorhandenen
Habitatpotentiale im Untersuchungsgebist fir strang geschiitzte Arten und Arten des Anhang [V der
FFH-Richtlinie sowie dan guropdischen Wogelarten {siehe §44 BMatSchG Abs. 5) mit denen aus dem
Jahr 2017 varglichen. Des Weiteren wird die geplante Baufeldverschiebung um 5 Meter nach Osten bei
der Beurteilung der aktuell vorhandenen Habitatpotentiale berlicksichtigt. Die besonders geschitzten
Arten werden ber die Eingriffshewartung abgearbeitet.

Durch die Baufeldverschiebung kennten im Vergleich zu 2017 kaine neuen oder veranderten
Habitatpotentlale Im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Es muss kelne Neubawertung
der Eingrifigsituation durchgefiihrt werden.

Vagel: Bei Elnhalfung dar Varmaidingsmafnahme ,Einhaltung der Vogelschutzzait vom 1. Marz
bis 30. Saptember” fiir die Baufeldrdumung sind durch das Vorhaben kaine Konflikte gemall §44
BMatschG Abs. 1 fiir die Artengruppa dar Viégel zu erwarten.

TagfaltedTagschmettedinge: Es sind auf Grund der vorhandsnen Habitatpotentizle kein
Vorkomimen von streng geschiitzten Tagfalterarten 2u erwarten. Ex sind nach Beriicksichtigung
von §44 ENatSchG Abs. 5 daher keine Konflikte mit den Tathastindan gamifi §44 BNatschG
Abs. 1 [,Verbotstathestinde”) zu erwartan. Es muss keine Ausnshmegenehmigung fiir die

besonders geschitzten Tagfalter beantragt werden,
&



