Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

»Langackern II“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Horben hat am 03.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
,Langackern II“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen.

In der Sitzung am 23.05.2023 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans
.Langackern I1“ und den Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften mit verkleinertem Geltungsbereich gebilligt und beschlossen, diesen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Horben liegt exponiert auf einem Héhenricken sidlich von Freiburg i.Br. und
ist durch eine gewachsene dorfliche Struktur gepragt. In Horben leben derzeit rund 1.200
Menschen.

Neben der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken im individuellen
Eigenheimbau, besteht dartiber hinaus ein sehr grol3er Bedarf nach anderen Wohnformen
wie z.B. im Mietwohnungsbau. Diese Situation wird sich durch das neue Gesundheitsresort
auf der benachbarten Luisenhdhe noch verschéarfen, da fur die zukunftigen Beschaftigten
betriebsnaher und damit ressourcenschonender Wohnraum in adaquater Form kaum bzw.
nicht zur Verfligung stehen wird.

Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass die Innenentwicklungspotentiale
insbesondere der Gemeinde Horben nahezu ausgeschdpft sind, plant diese nun, ein neues
Wohngebiet auf dem Grundstlick Flst. Nr. 97 im Weiler ,Langackern® zu entwickeln. Fur
diesen Standort sprechen neben der idealen Lage zum Gesundheitsressort, der Ortsmitte
und zu Naherholungsgebieten auch die bereits vorhandene und damit 6konomische
ErschlieBung Uber den ,Buhlhofweg®. Der Gemeinderat der Gemeinde Horben hat sich nach
Abwagung aller Belange flr diesen Standort mehrheitlich ausgesprochen.

Das Areal befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Horben“ und ist im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft ,Hexental” als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. In erfolgter Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
im Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald ist eine Herausnahme aus der Gebietskulisse im
vorliegenden Fall grundsatzlich mdglich. Voraussetzung hierflr ist jedoch, dass der FNP
punktuell geandert werden muss. Hierzu wurde bereits eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt, so dass
eine Parallelitdt zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
gegeben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Langackern II* werden nach derzeitigem Stand
zusammenfassend folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Schaffung von Wohnraum insbesondere im Mietwohnungsbau (z.B. Personalwohnungen)
= Okonomische ErschlieRung (iber die bereits bestehende Strale ,Blihlhofweg*

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bericksichtigung der
baulichen Umgebung

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine zeitgenmafle Bebauung auch im Sinne
des Klimaschutzes

= Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Grlinbereichen
= Beachtung artenschutzrechtlicher Belange



Der aktuelle Geltungsbereich wurde gegeniiber dem Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses verkleinert und wird aktuell begrenzt:

= Im Norden durch das private Grundstlck Flst. Nr. 98/25

= Im Osten durch das private Grundsttick Flst. Nrn. 97/1 und 97/2

= Im Sdden durch das gemeindeeigene Grundstick Flst. Nr. 96

= Im Westen durch das StralRengrundstick (,Buhlhofweg®) Flist. Nr. 97/3

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 23.05.2023. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:

" Laﬂgackernstrag

Langackern

Der Bebauungsplan ,Langackern II* wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit
sowie den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit gemeinsamer
Begrindung sowie Fachgutachten (Umweltbeitrag mit grinordnerischen Festsetzungen,
spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Antrag auf Erteilung einer Ausnahme bzgl. des
gesetzlichen Biotopschutzes gem. § 30 BNatSchG, geotechnischer Bericht und
Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung) vom

26. Juni 2023 bis einschlieBlich 28. Juli 2023 (Auslegungsfrist)

im Rathaus der Gemeinde Horben, Hauptverwaltung, Dorfstralle 2; 79289 Horben, wahrend
der ublichen Dienststunden am Montag und Donnerstag jeweils vormittags von 08:00 Uhr bis



12:30 Uhr, Freitagvormittags von 08:00 bis 12:00 Uhr sowie am Mittwoch von 14:00 Uhr bis
18:00 Uhr zur Einsichtnahme Ooffentlich ausgelegt. Erganzend konnen weitere Termine
vereinbart werden.

Zur gleichen Zeit findet die 6ffentliche Auslegung beim Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
Hexental, im Rathaus der Gemeinde Merzhausen, Friedhofweg 11, 79249 Merzhausen, im
Foyer vor dem Biirgersaal zu folgenden Zeiten statt:

Montag bis Freitag 08:00 Uhr bis 12:15 Uhr,

Montag, Dienstag, Donnerstag 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr,

Mittwoch zusatzlich vormittags von 07:30 Uhr bis 12:15 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Fragen zu den Planunterlagen kdnnen zu den vorgegebenen Zeiten auch telefonisch unter
Tel.Nr. 40161-54 gestellt werden.

Alle  Unterlagen konnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter
https://gemeinde.horben.de/eip/pages/bekanntmachung.php eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen — schriftlich oder telefonisch zur Niederschrift —
Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde Horben, Dorfstralte 2; 79289 Horben oder
bei der Verwaltungsgemeinschaft Hexental, Friedhofweg 11, 79249 Merzhausen abgegeben
werden. Zusatzlich kénnen diese in digitaler Form per Email (gemeinde@horben.de oder
gemeinde@merzhausen.de) eingereicht werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber die Satzung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
»Heubuck” unberucksichtigt bleiben kdnnen.

Horben, den 16.06.2023

Der Blrgermeister
Dr. Benjamin Brocker
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