Amtliche Bekanntmachung

Offentliche Gemeinderatsitzung

Die nachste offentliche Gemeinderatssitzung findet am Dienstag, 22 Juni 2021 um
19.00 Uhr in _der Festhalle der Gemeinde Horben statt. Die Bevodlkerung ist dazu
herzlich eingeladen.
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Tagesordnung
Offentliche Sitzung

2. Anderung der ,Satzung liber die Grenzen fiir den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben fir den Ortsteil Langackern®

(Innenbereichssatzung) gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vereinfachten

Verfahren nach § 13 BauGB

- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage gem. §§ 3
(2) und 4 (2) BauGB

- Billigung des geanderten Planentwurfs und Durchfliihrung einer erneuten
Offenlage gemaf § 4a (3) i.V.m. § 13 BauGB

- Beratung und Beschlussfassung -

Arbeitskreis ,Kinderbetreuung U 10“
- Vorstellung der Arbeitsergebnisse -

Grundschule Horben; Sicherung des Standorts und einer zukunftsfahigen Schule
- Beratung und Grundsatzbeschlussfassung -

Kindergarten St. Agatha Horben; Sicherung des Standorts und eines
zukunftsfahigen Kindergartens
- Beratung und Grundsatzbeschlussfassung -

Anschaffung eines Bauhoffahrzeugs
- Beratung und Beschlussfassung -

Regiebetriebe der Gemeinde Horben,;
- Rucklagenbildung fur das Wirtschaftsjahr 2020
- Grundsatzbeschlussfassung

Bekanntgaben des Burgermeisters
Bekanntgaben aus nicht 6ffentlicher Sitzung vom 25.05.2021
Anfragen der Gemeinderatinnen und Gemeinderate

Anfragen der Zuhoérerinnen und Zuhorer



Die Sitzung wird unter Berucksichtigung der geltenden Hygienestandards zur
Eindammung der Corona-Pandemie durchgefinhrt.

Wir weisen zudem darauf hin, dass die Tagesordnung sowie die Beratungsvorlagen
bis spatestens am Freitag vor der Sitzung auf der Homepage der Gemeinde

veroffentlicht werden.
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Dr. Benjamin Brocker
Blrgermeister

ausgehangt am: 15.06.2021

abgehangt am:



Gemeinderat
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Sitzung offentlich
Sitzungstag Horben 22.06.2021
Aktenzeichen Breisgau-thochschuwmrzwald 621.42
Bearbeiter BM Dr. Brocker
Beratungsvorlage Nr. 25/2021

Beratungsvorlage zu TOP 1

2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil der Gemeinde Horben fiir den Ortsteil Langackern® (Innenbereichs-
satzung) gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB

= Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage gem. §§
3 (2) und 4 (2) BauGB

= Billigung des gedanderten Planentwurfs und Durchfiihrung einer erneuten Of-
fenlage gemaR § 4a (3) i.V.m. § 13 BauGB

l. Sachverhalt

Der ortsansassige Eigentimer des Grundstickes mit der Fist.-Nr. 157/1, welches am
studwestlichen Ortsrand von Langackern liegt, méchte neben dem bestehenden Wohn-
gebaude ein weiteres Wohngebaude in Form eines Einfamilienhauses fur den Eigen-
bedarf errichten. Hierzu hatte der Grundstluckseigentimer bereits 2019 eine Bauvor-
anfrage bei der zustandigen Baurechtsbehorde im Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald mit dem Ergebnis gestellt, dass das Vorhaben aufgrund der Lage im
Landschaftsschutzgebiet ,Horben® bzw. im Auf3enbereich nach § 35 BauGB abgelehnt
wurde.

Nach weiterer Abstimmung mit dem Landratsamt, kann einer Wohnbebauung nur zu-
gestimmt werden, wenn die Abgrenzung des angrenzenden Landschaftsschutzgebie-
tes beachtet wird und das Grundstuck in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 BauGB miteinbezogen wird.

Voraussetzung hierfur ist, dass die bestehende ,Satzung Uber die Grenzen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben im Ortsteil Langackern® (In-
nenbereichssatzung) von 1978 in der Fassung der 1. Anderung von 1983 entspre-
chend geandert bzw. flr das Teilgrundstlck Fist. Nr. 157/1 im Sinne einer Erganzungs-
satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert werden muss.

Die rechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung der bestehenden Innenbereichs-
satzung und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind durch die umgebenden
Strukturen gegeben.

Ziel ist somit, das mafigebende Teilgrundstuck Flst.-Nr. 157/1 in den nach § 34 BauGB



als Innenbereich zu beurteilenden Ortsteil einzubeziehen und die gewinschte Wohn-
bebauung zu ermaoglichen.

Planverfahren

Im Rahmen der Offenlage sind sowohl von den Behorden als auch von den Tragern
offentlicher Belange und von der Offentlichkeit (Biirgerinnen und Biirger) Stellungnah-
men und Anregungen eingegangen. Hierzu wird auf die Synopse mit Beschlussvor-
schlagen verwiesen.

Aufgrund inhaltlicher Anderungen (u.a. ergdnzende Festsetzung zur Bauweise und
Firsthéhe) wird es notwendig, eine erneute Offenlage durchzuflhren.

Der zustandige Planer wird die wesentlichen Stellungnahmen mit Beschlussvorschla-
gen in der Sitzung entsprechend vorstellen

Il. Beschlussvorschlaq

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Horben behandelt die in der Offenlage einge-
gangenen Stellungnahmen.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Horben billigt den geanderten Entwurf der 2.
Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil der Gemeinde Horben fiir den Ortsteil Langackern“ und be-
schlieBt aufgrund inhaltlicher Anderungen eine erneute Offentlichkeitsbetei-
ligung sowie eine erneute Anhorung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemaR § 4a (3) BauGB durchzufiuhren.

Anlagen
= Cover

= Satzungsentwurf
= Deckblatt M 1:1.000 bzw. 1:3.000
= Begrundung

= Belange des Umweltschutzes und artenschutzfachliche Relevanzprufung
(faktorgriin)



Gemeinde Horben B
Gemarkung Horben
Ortstell Langackern

2. Anderung der ,,Satzung Uber die Grenzen for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der

Gemeinde Horben fUr den Ortsteil Langackern®

(Innenbereichssatzung)
gemalB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung
Deckblatt
Begrindung
Anlagen

Stand:; 22.06.2021

Fassung: Erneute (2.)Offenlage
gem. § 4a (2)i.v.m § 13 BauGB
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Gemeinde Horben — Gemarkung Horben
Ortsteil Langackern
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Horben liber
die 2. Anderung der

»Satzung uber die Grenzen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben fiir den Ortsteil Langackern*
(Innenbereichssatzung)

im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Horbenhatam . . die 2. Anderung der ,Satzung iiber
die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben flr den Ortsteil
Langackern® (Innenbereichssatzung) als Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen.

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098)

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde Horben im Ortsteil
Langackern werden erganzt und das Grundstlck Flst.-Nr. 157/1 (Teil) gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB in die ,Satzung Uber die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Ge-
meinde Horben im Ortsteil Langackern® (Innenbereichssatzung) vom 26.09.1978 (Satzung) in
der Fassung der 1. Anderung vom 14.02.1984 (Genehmigung) einbezogen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist die Planzeichnung (Deckblatt) vom
. mafgebend, welche Bestandteil dieser Satzung ist.



§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 2 dieser Satzung festgelegten raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§4
Erganzende Festsetzungen

Hohen baulicher Anlagen (§ 9 (2) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
¢ Im Bereich des einbezogenen Grundstickes Flst. Nr. 157/1 (Teil) wird eine Firsthdhe von
583,5 m Uber NN festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
¢ Im Bereich des einbezogenen Grundstiickes Flst. Nr. 157/1 (Teil) wird eine offene Bauweise
mit Einzelhausern festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
¢ Im Bereich des einbezogenen Grundstlickes Flst. Nr. 157/1 (Teil) sind maximal zwei Woh-
nungen in Wohngebauden zuldssig.

Anpflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

¢ Pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache sind ein mittelkroniger heimischer Laubbaum
oder hochstammiger Obstbaum und drei heimische Laubstraucher zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Grofte und Art siehe Begriindung Ziffer 8.8 (Hin-
weise).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Oberirdische Stellplatze sind in einer wasserdurchlassigen Ausflihnrung herzustellen (z.B.
Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter, Schotterrasen oder wassergebundene Decke).

o Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Fassaden sind nur zulassig, wenn diese dauer-
haft korrosionsresistent beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.

§5
Bestandteile

Bestandteil der Erweiterung der ,Innenbereichssatzung Horben ist

der zeichnerische Teil (Deckblatt im M 1:3.000) vom __ .

Beigeflgt sind:

a) die Begriindung vom __ .

b) der Umweltbeitrag mit griinordnerischen Festsetzungen vom __ .
(Buro faktorgriin)

c) die spezielle artenschutzrechtlicher Prifung-Relevanzpriifung
(Buro faktorgrtin) vom



§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Horben, den

Der Burgermeister
Dr. Benjamin Brocker

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
der zugehdrigen Satzung mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderates der Ge-
meinde Horben Ubereinstimmen.

Horben,den .

Der Blurgermeister
Dr. Benjamin Brocker

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss ge-
mafk § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt ge-
macht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens istder __ . .

Horben,den .

Der Burgermeister
Dr. Benjamin Brocker



Gemeinde Horben
2. Anderung der Innenbereich-Satzung

Horben Ortsteil Langackern

-Arbeitsplan-
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Projekt-Nr:  S-20-135 Im A4-Format

Bearbeiter: Schill / Wa
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Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 22.06.2021

2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den Fassung: Erneute (2.) Offenlage
im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde gem. § 4a (3)i.V.m. § 13 BauGB

Horben fiir den Ortsteil Langackern*
(Innenbereichssatzung)
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INHALT
T ALLGEMEINES ...ttt e e e e e e e e 2
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung ..........cooiiiiiiiiiiiiice e 2
1.2 Lage des Anderungsbereichs und derzeitige Nutzung ..........ccccoooeiiiiiiiiciinee, 2
2 UBERGEORDNETE PLANUNG ......ccoooiitieieeete ettt eae e 3
2.1 FIAChenNNUIZUNGSPIAN ....cooviie e e e eeeees 3
2.2  Angrenzende Bebauungsplane und Satzungen...........cccoiiiiiiiiiiie i 4
3 PLANUNGSVERFAHREN ... 5
4 VERFAHRENSABLAUF ... ..o 6
5 PLANUNGSINHALTE ....oeuttiiiiiitiiit e aaaeeeseaasasassssssssssssssssssssssssssssssssnssnnnnnes 7
6 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES ... 7
7 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG .......cuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieieeeneeeneneneneenees 8
8  HINWEISE ... 8
8.1 DenKMAISCRULZ...... oot e e e e e e e et e e e e e eeeeees 8
S N 1= 1S3 (=Y o IR 8
8.3 BOdenSChULZ ... 8
8.4 Erdaushub.......... e 9
8.5 RetentionNSZISIErNEN ... ..o e e 9
8.6 Landwirtschaftliche EmISSionen ..., 9
S A N 4 (=Y 1S o U 2R 9
8.8 Pflanzempfehlungen ... 9
O  BODENORDNUNG ... .o 10
10 KOSTEN DER PLANUNG .....cooiiiiiiiiiieee ettt a e e e e 10
11 STADTEBAULICHE DATEN ......oii ettt eee et eteateane e eeeeeeane e 11

21-06-22 Begriindung 2. Anderung Innenbereichssatzung 2. Offenlage (21-06-09).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 22.06.2021
2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den Fassung: Erneute (2.) Offenlage
im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde gem. § 4a (3)i.V.m. § 13 BauGB
Horben fiir den Ortsteil Langackern*

(Innenbereichssatzung)

BEGRUNDUNG Seite 2 von 11

1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Horben liegt exponiert auf einem Héhenriicken sidlich von Freiburg i.Br.
und ist durch eine gewachsene dorfliche Struktur gepragt. In Horben leben derzeit rund
1.200 Menschen.

Der ortsansassige Eigentimer des Grundstiickes mit der Flst.-Nr. 157/1, welches am
stdwestlichen Ortsrand von Langackern liegt, méchte neben dem bestehenden Wohn-
gebaude ein weiteres Wohngebaude in Form eines Einfamilienhauses fur den Eigenbe-
darf errichten. Hierzu hatte der Grundstlickseigentimer bereits 2019 eine Bauvoranfrage
bei der zustandigen Baurechtsbehoérde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald ge-
stellt und diese wieder zurtickgezogen.

Im Ergebnis kann aufgrund der Lage im Auflenbereich nach § 35 BauGB einer Wohn-
bebauung nur zugestimmt werden, wenn die Abgrenzung des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes ,Horben® beachtet und das Grundstick in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB miteinbezogen wird.

Voraussetzung hierflr ist, dass die bestehende ,Satzung Uber die Grenzen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben im Ortsteil Langackern® (In-
nenbereichssatzung) von 1978 in der Fassung der 1. Anderung, genehmigt am
14.02.1984 entsprechend geandert bzw. flr das Teilgrundstlick Flst. Nr. 157/1 im Sinne
einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert wird.

Als Verfahrensart kann das sogenannte vereinfachte Verfahren gemal® § 13 BauGB
ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden. Danach ist nur ein Verfahrensschritt, namlich
die Offenlage erforderlich.

Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der bestehenden Innenbereichs-
satzung und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind durch die umgebenden
Strukturen gegeben (siehe hierzu Ziffer 3 dieser Begriindung).

Danach soll das malRgebende Teilgrundstiick Flst.-Nr. 157/1 in den nach § 34 BauGB
als Innenbereich zu beurteilenden Ortsteil einzubeziehen und die gewlinschte Wohnbe-
bauung zu ermdglichen. Das Teilgrundstiick kann von Nordosten Uiber die bestehende
,Luisenhdhenstrale* erschlossen werden, welche an das lbergeordnete Verkehrsnetz
von Horben angebunden ist.

Lage des Anderungsbereichs und derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich umfasst einen Teil des Grundstlicks Flst. Nr. 157/1. Dieses be-
findet sich am sidwestlichen Ortsrand von Langackern und grenzt unmittelbar an die
,Luisenhdhenstral’e” an.

Es wird begrenzt: Im Nordosten durch die ,Luisenhéhenstral3e“; im Stden, Slidwesten
bzw. Westen durch freie Landschaft mit Wiesenflachen und im Nordwesten durch beste-
hende Bebauung.

Der Anderungsbereich wird derzeit als Garten- bzw. Wiese genutzt. Eingestreut sind ei-
nige Gehdlze.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs orientiert sich am Kataster bzw. der Grenze
des Landschaftsschutzgebiets ,Horben®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Teilgrundstiickes ergibt sich aus dem Liegen-
schaftskataster bzw. der Planzeichnung.

21-06-22 Begriindung 2. Anderung Innenbereichssatzung 2. Offenlage (21-06-09).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 22.06.2021
2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den Fassung: Erneute (2.) Offenlage
im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde gem. § 4a (3)i.V.m. § 13 BauGB
Horben fiir den Ortsteil Langackern“

(Innenbereichssatzung)

BEGRUNDUNG Seite 3 von 11

Luftbild mit Geltungsbereich der bestehenden ,Innenbereichs-Satzung“ (schwarze Abgrenzung), vorgeschlagener Gel-
tungsbereich der Entwicklungssatzung (rote Abgrenzung) und Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Horben” (griine
Abgrenzung) Quelle: LUBW (ohne Mafstab)

2 UBERGEORDNETE PLANUNG

21 Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft ,Hexental*
vom 12.06.2008 (Feststellungsbeschluss) ist der Erweiterungsbereich im nérdlichen
Teilbereich bereits als Mischbauflache (M) dargestellt.

Im vorliegenden Fall ist eine Wohnnutzung geplant. Diese Nutzung ist in einem Misch-
gebiet (M) bzw. Dorfgebiet (MD) grundséatzlich zulassig. Insofern entspricht die Planung
den Darstellungen bzw. den Zielen des Flachennutzungsplans.

21-06-22 Begriindung 2. Anderung Innenbereichssatzung 2. Offenlage (21-06-09).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 22.06.2021
2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den Fassung: Erneute (2.) Offenlage
im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde gem. § 4a (3)i.V.m. § 13 BauGB
Horben fiir den Ortsteil Langackern“

(Innenbereichssatzung)

BEGRUNDUNG Seite 4 von 11

2.2

7/ , —

,';(‘,‘ h

Aktueller Flachennutzungsplanausschnitt mit ungefahrer Darstellung des Erweiterungsbereiches (rote Abgrenzung) ohne
Mafstab.

Angrenzende Bebauungspldne und Satzungen

Durch die vorliegende Planung wird die ,Satzung Uber die Grenzen fiir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben fur den Ortsteil Langackern® (Innen-
bereichssatzung) als Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB um das Teil-
Grundstuck Flst.-Nr. 157/1 erweitert. Dies wird bei der Bekanntmachung und in der Sat-
zung entsprechend berucksichtigt.

Aus der untenstehenden Abbildung ist ersichtlich, dass die ,Satzung Uber die Grenzen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben flr den Ortsteil
,Langackern® im Jahr 1983 bereits eine Anderung erfahren hat.

Im Rahmen dieser Anderung wurden zwei Teilbereiche im Siidwesten und Nordwesten
aus dem Geltungsbereich herausgenommen (siehe Planausschnitt).

21-06-22 Begriindung 2. Anderung Innenbereichssatzung 2. Offenlage (21-06-09).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 22.06.2021
2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den Fassung: Erneute (2.) Offenlage
im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde gem. § 4a (3)i.V.m. § 13 BauGB
Horben fiir den Ortsteil Langackern“

(Innenbereichssatzung)

BEGRUNDUNG Seite 5 von 11
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Bestehende Innenbereichssatzung mit 1. Anderung, Gemeinde Horben (ohne MaRstab)

3 PLANUNGSVERFAHREN

Im vorliegenden Fall hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, das planungsrechtliche
Instrument der Ergénzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB anzuwenden, tber
die einzelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbe-
zogen werden kénnen, wenn die einbezogenen Flachendurch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Fir diese Planung spricht auch, dass im wirksamen Flachennutzungsplan der norddstli-
che Teilbereich als potenzielle Mischbauflache (M) dargestellt. D.h., dass im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung, eine malRvolle Bebauung an dieser Stelle den
Entwicklungszielen der Gemeinde entspricht.

Zum besseren Verstandnis wird auf Grund der seit Jahrzehnten gultigen ,Satzung Gber
die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben im
Ortsteil Langackern® (Innenbereichssatzung) flr das vorliegende Vorhaben von der 2.
Anderung der ,Innenbereichssatzung Horben“ gesprochen und auf dieser ein entspre-
chendes Deckblatt aufgebracht.

Darliber hinaus missen folgende Voraussetzungen fir die Erweiterung der ,Innenbe-
reichssatzung Horben® geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) vorliegen:

» Die Entwicklung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein. Was vorliegend der Fall ist. Die einzubeziehende Flache grenzt unmittelbar an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und rundet diesen nach Sudosten in
malivoller Weise ab. Damit ist diese Flache durch die bauliche Nutzung des

21-06-22 Begriindung 2. Anderung Innenbereichssatzung 2. Offenlage (21-06-09).docx



Gemeinde Horben — Gemarkung Horben Stand: 22.06.2021
2. Anderung der ,,Satzung iiber die Grenzen fiir den Fassung: Erneute (2.) Offenlage
im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde gem. § 4a (3)i.V.m. § 13 BauGB
Horben fiir den Ortsteil Langackern*

(Innenbereichssatzung)

BEGRUNDUNG Seite 6 von 11

angrenzenden Bereichs bzw. durch die angrenzende Bebauung eindeutig gepragt.
In diesem Zusammenhang wird der Geltungsbereich unter Beachtung der bestehen-
den Landschaftsschutzgebietsgrenze sehr eng gefasst, so dass eine Bebauung nur
eingeschrankt moglich ist.

» Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, darf nicht vorbereitet oder begriindet wer-
den. Auch diese Voraussetzung wird erfullt.

= Es dirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter vorliegen. Die nachstgelegenen Natura
2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) liegen etwa 3 km vom Ande-
rungsbereich entfernt. Aufgrund der gro3en Entfernung und der GroRRe bzw. Struktur
des Anderungsbereichs sind keine Beeintrachtigungen der maRgebenden Schutz-
guter zu erwarten.

= Auerdem dirfen nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB keine Anhaltspunkte daflir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind. Auch dies ist der Fall, da innerhalb der gesamten Gemar-
kung keine derartigen Anlagen vorhanden sind.

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Innenbereichssatzungen die
Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 S. 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 anzuwenden. Dies bedeutet, dass im vorliegenden Fall ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB ohne frihzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB durchgeflihrt werden kann. Im vereinfachten Verfahren wird auf die
Umweltprifung, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB) und der Eingriff zu bewerten. Hierzu hat das Biro faktorgriin in Freiburg einen
Umweltbeitrag mit einer Bilanzierung sowie eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
erarbeitet, welche der Anderung als Anlagen beigefiigt sind.

4 VERFAHRENSABLAUF

23.02.2021 Der Gemeinderat beschlieBt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 2. An-
derung der ,Satzung uber die Grenzen flr den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben* (Innenbereichs-
satzung) gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB fir das Grundstlick
Fist.-Nr. 157/1 (Teil) im vereinfachten Verfahren gemall § 13
BauGB.

23.02.2021 Der Gemeinderat billigt die Planungsinhalte und beschlief3t die
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und die Beteiligung der
Behdrden gemalt § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

22.03.2021 bis Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2
23.04.2021 BauGB
Anschreiben Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung und Trager o6ffentlicher

vom 08.03.2021 Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Frist bis
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23.04.2021

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offenlage und beschlief3t aufgrund in-
haltlicher Anderungen eine erneute Offenlage gem. § 4a (3)
BauGB durchzufiihren.

bis Erneute Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 4a
(3) BauGB

Anschreiben Erneute Durchfihrung der Behérdenbeteiligung und Trager 6f-
vom . . fentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB

mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die in der erneuten (2.) Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen und beschlieRt die 2. Anderung
der ,Satzung Uber die Grenzen fir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil der Gemeinde Horben“ (Innenbereichssatzung)
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

5 PLANUNGSINHALTE

Geplant ist, den Geltungsbereich der bestehenden Innenbereichssatzung entsprechend
zu erweitern, um planungsrechtlich die Mdglichkeit fir ein zusatzliches Wohngebaude
zu schaffen. Hierbei erfolgt die neue Abgrenzung des Geltungsbereichs im Sidosten
entlang der bestehenden Landschaftsschutzgebietsgrenze und verbindet sich dann mit
dem bestehenden Geltungsbereich der Innenbereichssatzung. D.h., dass der neue Gel-
tungsbereich sehr eng gefasst ist, so dass bei der Anordnung des Gebaudes nur ein
sehr geringer Spielraum fir eine zukunftige Bebauung gegeben ist.

Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiets bzw. der freien
Landschaft, soll im Zusammenhang mit der baulichen Umgebung an der Stelle eine zu
groRe bauliche Verdichtung vermieden werden, weshalb fir den Anderungsbereich fest-
gesetzt wird, dass maximal zwei Wohnungen in Wohngebauden zulassig sind. Ergan-
zend hierzu wird geregelt, dass nur eine offene Bauweise mit einer Einzelhausbebauung
zulassig ist. Damit soll vermieden werden, dass z.B. ein Doppelhaus mit insgesamt vier
Wohneinheiten entstehen kann, was der baulichen Dichte in diesem Teilbereich am Orts-
rand auch im Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung widerspricht.

Damit das zukiinftige Gebaude in der H6he nicht zu massiv in Erscheinung tritt bzw. sich
in das Orts- und Landschaftsbild einfligt, wird eine maximale Firsth6he von 583,5 m Uber
NN festgesetzt. Diese Hohe liegt dabei in etwa 5,5 m Uber der Oberkante der im Norden
vorbeifihrenden Luisenhdhenstralle.

Als Minimierung- bzw. Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft
ist pro angefangener 400 m? ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum oder hochstam-
miger Obstbaum (altbewahrte Sorten) zu pflanzen. Zudem sind oberirdische Stellplatze
in einer wasserdurchlassigen Ausfihrung herzustellen (z.B. Pflaster mit offenen Fugen,
Rasengitter, Schotterrasen oder wassergebundene Decke) sowie Kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Dacher und Fassaden nur zulassig, wenn diese dauerhaft korrosionsresis-
tent beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

6 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Da es sich um eine Erweiterung der ,Satzung uber die Grenzen fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil der Gemeinde Horben® (Innenbereichssatzung) im vereinfachten
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8.1

8.2

8.3

8.4

Verfahren handelt, ist die Durchflihrung einer férmlichen Umweltprifung nicht erforder-
lich (siehe Ziffer 3). Dennoch sind artenschutzrechtliche Belange und der Eingriff zu be-
rucksichtigen.

Durch das Biro faktorgriin in Freiburg wurden hierzu ein Umweltbeitrag und eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass kein
vertiefender Untersuchungsbedarf besteht, da im Anderungsbereich keine fiir ge-
schitzte Arten relevanten Strukturen gefunden wurden und ein Vorkommen dieser Arten
somit mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Im Einzelnen wird auf den Umweltbeitrag und die artenschutzrechtliche Relevanzpri-
fung verwiesen, welche als Anlagen der 2. Anderung beigeflgt sind.

ERSCHLIERBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrliche Erschliefung des Teil-Grundstiicks mit der geplanten Bebauung erfolgt
direkt von Nordosten Uber die ,Luisenhdhenstrale”, von wo auch die technische Ver-
und Entsorgung gegeben ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-fallige Erd-
verfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gemafn § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Landschaftsschutzgebiet

Angrenzend an den Geltungsbereich der Einbeziehungs-/Erganzungssatzung befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Horben®. Landschaftsschutzgebiete sind
rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft erforderlich ist (§ 26 BNatSchG). Die LSG- Verordnung vom 14. August 1995
fur das Landschaftsschutzgebiet Horben ist zu beachten. Sofern ErschlieBungsmafnah-
men flr die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhaus erforderlich werden und ein
Garten angelegt wird, darf das LSG ,Horben® davon weder beeintrachtigt, noch darf der
Garten in Erweiterung des Baugrundstiicks in das LSG ,Horben* verlegt werden.

Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen sind fir das
Grundstuck nicht bekannt. Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebau-
ung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde unverziglich mitzuteilen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der Er-
schlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19731
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®, DIN 18915 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaten und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninan-
spruchnahme* zu berlcksichtigen.

Erdaushub

Nach den Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) gelten der Grundsatz
der Abfallvermeidung sowie die Rangfolge der Verwertung von Abféllen vor deren Be-
seitigung. Fallt Bodenaushub zur Entsorgung an, hat zuvor die Prifung zu erfolgen, ob
das Bodenmaterial v