Gemeinderat 13.11.2018 TOP 4 a.

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhohe‘ in Horben

Beschlussantrag
o Beratung iiber die eingegangene Anregungen und Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 10 (1) BauGB

Ziele und Zwecke der Planung

Am Standort des traditionsreichen Gasthauses und Hotels Luisenhdhe in der Gemeinde
Horben bei Freiburg im Breisgau will die Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe GmbH
& Co. KG, GRSL Koln, ein modernes Resort-Hotel mit 71 Zimmern und 17 Suiten,
Wellness-/Fitness-Bereich, Innen- und Auflengastronomie, Bankett- und Tagungsraumen
sowie Parkdeck und AuRenanlagen errichten.

Zur Erreichung einer optimalen Losung dieser Aufgabenstellung wurden im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung finf regional und {berregional renommierte Architekturbiros
eingeladen, entsprechende Konzepte und Entwirfe einzureichen. Das Preisgericht empfahl
dem Auslober einstimmig, die Arbeit des Blros Geis und Brantner aus Freiburg mit dem
ersten Rang zu wirdigen und der weiteren Entwicklung des Projekts zugrunde zu legen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
auf dem Grundstick ein Resorthotel zu entwickeln. Die Projektkonzeption des
Wettbewerbsentwurfs wurde in den vergangenen Monaten weiterentwickelt und prazisiert,
sodass nunmehr der dem Projekt entsprechende Bebauungsplanentwurf mit Umweltbericht
fur die Offenlage erarbeitet werden konnten. Zugleich wurden die planungsrechtlich
relevanten Fachgutachten zur Realisierung des Projekts erstellt. Hierzu gehoren ein
Verkehrs- und ein Larmgutachten.

Bisherige Informationen und Beratungen

Unmittelbar nach einer Presseinformation zum Ergebnis des Wettbewerbs wurde am
18.10.2016 der Gemeinderat informiert. Eine Birgerinformation zum Projekt fand am
03.11.2016 um 18.30 Uhr in der Gemeindehalle der Gemeinde Horben statt.

In seiner Sitzung vom 14.12.2016 beschloss der Gemeinderat Horben nach einer erneuten
Information und Diskussion fur die weitere Planung des ,Gesundheitsresort Schwarzwald
Luisenhoéhe® den Entwurf des Bliros Geis und Brantner, Freiburg zugrunde zu legen.

In der Sitzung am 31.01.2017 wurden durch den Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss fir
einen entsprechenden Bebauungsplan sowie der Empfehlungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst. Am 08.08.2017 fand eine weitere Information des
Gemeinderats zum aktuellen Stand der Planung und der vorliegenden gutachterlichen
Ergebnisse in einer informellen Sitzung des Gemeinderates statt.

Am 12.09.2017 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans durch den Gemeinderat gebilligt
und gleichzeitig die Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen. Die
Beteiligung wurde von Oktober bis November durchgefiihrt. Zusatzlich wurde am 11.10.2017
eine Blrgerinformation veranstaltet. Innerhalb der Beteiligungsfrist haben sich neben den



Behdrden und den Tragern offentlicher Belange auch viele Buirgerlnnen am Verfahren
beteiligt. Daraufhin konnten der Bebauungsplanentwurf mit Umweltbericht sowie die
Gutachten (Verkehrsuntersuchung und schalltechnische Untersuchung) fir die Offenlage
erarbeitet werden. Die Offenlage wurde daraufhin am 30.01.2018 im Gemeinderat
beschlossen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde
im Marz durchgefiihrt. Da es danach noch zu einer geringfigigen Anpassung des
Baufensters kam, wurden die untere Naturschutzbehoérde sowie der Fachbereich Baurecht
und Denkmalschutz des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald gem. § 4a (3) Satz 4
BauGB parallel zur Offenlage erneut beteiligt. Die Offenlage fand zwischen dem 04.06.2018
und dem 06.07.2018 statt.

Anderung des Flichennutzungsplans

Das notwendige Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Beschluss
der Verbandsversammlung vom 03.04.2017 eingeleitet und die Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange auf der Grundlage eines
Vorentwurfs der Flachennutzungsplananderung sowie eines Scoping Papiers zwischen dem
27.06.2017 und dem 04.08.2017 durchgefiihrt. Die vorgebrachten Anregungen konnten
bereits in dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt werden. Die FNP-
Anderung wurde in der April-Sitzung der VG Hexental zur Offenlage beschlossen und parallel
zum Bebauungsplan zwischen dem 04.06.2018 bis 06.07.2018 6ffentlich ausgelegt.

Beschliisse

o Der Gemeinderat wagt die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander ab und beschlieft liber die im Rahmen der Friihzeitigen
Beteiligung und der Offenlage sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Wiinsche, Anregungen
und Bedenken.

o Der Gemeinderat beschlieft den Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort
Schwarzwald Luisenhéhe und die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB jeweils als Satzung.



Gremium Gemeinderat
Sitzung Offentlich
Sitzungstag 13.11.2018

Aktenzeichen Horben 625.21
Bearbeiter Breisqan-tochschwarzwald Veronique Hermann

Beratungsvorlage zu TOP 2
Gutachterausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Hexental;
- Bestellung der Mitglieder und Stellvertreter

Sachverhalt:

Die Bestellung des Gremiums des Gutachterausschusses erfolgte zuletzt mit Beschluss der
Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Hexental am 19. November 2014. Die
Amtszeit betragt nach § 2 Abs. 1 der Gutachterausschuss-VO vier Jahre und lauft zum 31.
Dezember 2018 ab. Die Gutachter aus den einzelnen Verbandsgemeinden sind somit neu zu
bestellen und hiernach férmlich von der Verbandsversammlung in der nachsten Sitzung der
Verwaltungsgemeinschaft zu wahlen. Bei der Mitwirkung im Gutachterausschuss handelt es
sich um eine ehrenamtliche Tatigkeit.

Die funf gewahlten Gutachter und der Vorsitzende treffen sich ab der neuen Bestellung bei
jedem anstehenden Gutachten und legen gemeinsam die neuen Bodenrichtwerte fir die
Zukunft fest.

Fir die Gemeinde Horben wird der Gutachter ........................... und als Stellvertreter
....................................... vorgeschlagen. Die endglltige Berufung erfolgt durch die
Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Hexental.

Anstehende Anderungen im Grundsteuerrecht machen iiber die heutige Beschlussfassung
hinaus mittelfristig die Prifung mdglicher Alternativen, ggf. in Form gréRerer Kooperationen
notwendig, um auch kiinftig den gesetzlichen Anforderungen gerecht werden zu kénnen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat benennt fir die Gemeinde Horben in den Gutachterausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Hexental ....................cooiis und als Stellvertreter/in,
........................... fur die neue Amtsperiode von vier Jahren vom 1. Januar 2019 bis 31.
Dezember 2022.

2. Die Notwendigkeit zur kinftigen Prufung moglicher Alternativen aufgrund anstehender
Anderungen im Grundsteuerrecht, ggf. auch in Form groferer Kooperationen wird zur
Kenntnis genommen.




Gremium Gemeinderat
Sitzung Offentlich
Sitzungstag 06.11.2018

Aktenzeichen Horben 632.6-30.12
Bearbeiter Breisqan-tochschwarzwald Sabine Grunau

Beratungsvorlage zu TOP 3

Neubau einer Doppelhaushalfte; Bauvoranfrage
Heubuck 72, FISt.Nr. 252/1

l. Allgemeine Bemerkungen

Auf dem derzeit unbebauten Grundstick ist eine Doppelhaushalfte geplant.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlu-
ckenhausle®, 4. Anderung.

Die eingereichte Entwurfsplanung entspricht nicht komplett den mafigeblichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Die Begrindung ist der Anlage zu entnehmen.

Im Rahmen dieser Bauvoranfrage werden folgende Befreiungstatbestande abgefragt:

1. Uberschreitung der Traufhéhe nach Ziffer 1.2.1.1 der Festsetzungen um 0,50 m.
(Festgesetzt 4,00 m, geplant 4,50 m)

2. Uberschrei’gpng der Wandhohe nach Ziffer 1.2.1.2
Bergseits: Uberschreitung um 1,10 m (Festgesetzt 3,50 m, geplant 4,60 m)
Talseits: Uberschreitung um 0,70 m (Festgesetzt 6,50 m, geplant 7,20 m)

3. Uberschreitung Baugrenze mit einem Erker als untergeortnetem Bauteil nach Zif-
fer 1.3.1 um 0,90 m bzw. 8 %
(Festgesetzt ,untergordnet®. Dies entspricht It. LBO 30 % der Hauslange. Hier
3,60 m, geplant 4,50 m)

Il Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat erteilt oder - versagt — gemal’ §§ 31 und 36 BauGB das Einverneh-
men zu den gestellten Fragen im Rahmen der Bauvoranfrage zum Neubau einer
Doppelhaushalfte, Heubuck 72, FISt.Nr. 252/1.

Anlage:
- Begleitschreiben zur Bauvoranfrage vom 16.10.2018




Gremium Gemeinderat
Sitzung Offentlich
Sitzungstag 13.11.2018

Aktenzeichen Horben 632.6-30.12
Bearbeiter Breisqan-tochschwarzwald Sabine Grunau

Beratungsvorlage zu TOP 4 b.

Neubau eines Hotels mit 184 Betten (83 Zimmer), GroRgarage mit 135 Stellplat-
zen, Versammlungsstatte, Restaurant, Wellnessbereich mit Schwimmbecken,
AuBensaunagebaude mit Liegepavillon;

Luisenhohestr. 14, FISt.Nrn. 135, 135/1, 155

l. Allgemeine Bemerkungen

Der geplante Neubau des Hotels liegt im Geltungsbereich des Bebauungslanes ,Ge-
sundheitsresort Schwarzwald Luisenhdhe®, der in der heutigen Sitzung als Satzung
beschlossen wurde.

Mit dem Bauantrag wurde eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes beantragt. Dabei geht es um die festgesetzten Baumstandorte. Der Bebauungs-
plan sieht jedoch geringfligige Abweichungen in begriindeten Fallen vor.

Im Bereich der Hotelzufahrt/Anlieferung sind zwei Baumstandorte festgesetzt. Zur Er-
haltung der Bestandskastanien wurde die Hotelzufahrt in Richtung Osten abgeruckt.
An dieser Stelle sieht der Bebauungsplan jedoch zwei Baumpositionen vor. Diese
sollen in den angrenzenden Grunflachen positioniert werden.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gesundheitsresort Schwarz-
wald Luisenhdhe” sind eingehalten.

. Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat erteilt oder - versagt — gemal’ § 31 und § 36 BauGB das Einver-
nehmen zum Bauantrag auf Neubau eines Hotels mit 184 Betten (83 Zimmer), Grol3-
garage mit 135 Stellplatzen, Versammlungsstatte, Restaurant, Wellnessbereich mit
Schwimmbecken, AulRensaunagebaude mit Liegepavillon, Luisenhdhestr. 14,
FISt.Nrn. 135, 135/1, 155
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Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Auftragsabwicklung
-Bauaufsichtsamt-
Stadtstr. 2 Gundula Wagener
79104 Freiburg 06451 504-612
Datum 30.08.2018,
16.10.2018
BV-Nr.: 18111

Unterschrieben von Cerstin Arnold per Fax an 0761 2187 77 4111

Aktenzeichen B1801868

Bauvoranfrage: Neubau einer Doppelhaushilfte

Bauort: Heubuck 72, 79289 Horben
Gemarkung Horben, Flurstiick 252/1

Bauherr: Kraft, Lutz und Sarah
Dorfstralle 2a, 79289 Horben

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Etchika Badzies,

Die 6-képfige Familie Kraft plant auf dem o0.g. Grundstiick den Neubau einer Doppelhaushélfte
an die bereits bestehende Doppelhaushilfte des Flurstlicks Nr. 252/2.

Das geplante Wohnhaus soll ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss mit einem Kniestock von
1,25 m haben. Aufgrund des abschiissigen Gelédndes ist ein Kellergeschoss sinnvoll und
eingeplant. Das Grundstiick hat ein starkes Gefélle straBenabwarts und macht eine
Uberschreitung der nach B-Plan zuldssigen Wandhéhe von 6,50 m talseitig um ca. 0,70 m und
der zul. Traufhdhe von 3,50 m bergseitig um ca. 1,10 m erforderlich.

Die Eheleute Kraft benétigen und planen im Dachgeschoss 3 Kinderzimmer, die aufgrund der
durch das Baufenster begrenzten Grundflache nur mit einer Kniestockerhéhung funktionsféhig
gemacht werden kénnen.

Aus energetischer Sicht wird ein energieeffizientes Wohnhaus in Holzstanderbauweise geplant,
dessen Bauteile entsprechend stark dimensioniert werden missen. Durch eine héhere Decken-
und Dachkonstruktion ergibt sich automatisch eine im Vergleich zum konventionellen Bau héhere
Traufhdhe. Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtsgilltigen Bebauungsplanes wie Dachform,
Dachneigung und Firsthéhe werden selbstverstandlich eingehalten.

Die Abstandsflachen werden trotz der geplanten Kniestockerhthung eingehalten, die
Gesamthdhe sowie die Firstrichtung werden eingehalten; somit ergeben sich keine Nachteile fur

die Nachbargrundtiicke.

Zudem ist die Erweiterung des Wohnzimmers durch einen Erker mit Abmessungen 4,50 m x
1,02 m geplant, dessen Lange das max. Ma® von 30% der Gesamtléange (fur untergeordnete

FingstHaus GmbH Gaschiftsfilhrer: Volksbank MitielhesseneG Spatkasse Waldeck-Frankenberg  Commarzbank Korbach
Auestrafie 45 - 35068 Frankenberg/Eder KlausCronay, Or. Mathias Schater BLZ51390000-KTO 19761703 BLZS2350005-KT05023338 BLZ 52040021 - KT0 330041500

Telafon +505451 504-0 - Fax +40B4S1 504-100  Handelsregister Marburg HRE 3888 BICVBMHDESF BICHELADEF1KOR BIC COBADEFFXXX
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ingerHaus GmbH - Auestrafe 45 - 35086 Frankenberg

Bauteile) uiberschreitet. Durch das Raumprogramm, das einer GroRfamilie gerecht werden soll,
und aufgrund der begrenzt zur Verfugung stehenden Grundfléche ist die Baugrenzen
tiberschreitende Erweiterung des Wohnraums durch den o.g. Erker geplant, dessen Gréfie den
betreffenden Wohnraum sinnvoll und im nétigen MaRe ergénzt.

Aus bereits geschilderten Platzgriinden ist das festgesetzte Baufenster mit der Bebauung
komplett ausgeschopft.

Die beantragten Befreiungen sind aus unserer Sicht stadtebaulich vertretbar. Die geplante
Bebauung fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und es entsteht keine
Beeintrachtigung des gesamten StraRenbildes. Die éffentlichen Belange bleiben unbertihrt.

Wir bitten Sie, das geplante Bauvorhaben im Rahmen dieser Bauvoranfrage planungsrechtlich ;
wohlwollend zu priifen und zu beantworten: (

1. Ziffer 1.2.1.1 - Uberschreitung der Traufhthe,
Festsetzung 4,00 m - Geplant 4,50 m - Uberschritten um 0,50 m

2. Ziffer 1.2.1.2 - Uberschreitung der Wandhéhe bergseitig,
Festsetzung 3,50 m - Geplant 4,60 m - Uberschritten um 1,10 m

Ziffer 1.2.1.2 - Uberschreitung der Wandhéhe talseitig,
Festsetzung 6,50 m - Geplant 7,20 m - Uberschritten um 0,70 m

3. Baugrenze, uberschreitenden Erker in der GroRe 4,50m x 1,02m (ca. 38 % der
Gesamtlénge).

Fur alle Hinweise und Infos waren wir lhnen sehr dankbar.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen selbstversténdlich gerne zur Verflgung.

Freundliche GriiRe

Entwurfsverfasser

FingerMaus EmbH Beschaltsfdhrer: Volksbank Mittelhesseneb Spatkasse Waldeck-Frankenberg  Commerzbank Knrbach
Auestrafa 4535066 Frankenberq/Eder Klaus Crenau, Or. Mathias Schafer BLZ 1390000 -KT0 19761703 BLZS23500 05-KT0 5023338 BLZ 52040021 - KT 330041800
Telefon +49 8451 504-0 - Fax +40 6451 504-100  Handelsregister Marburg HRB 3889 BIC VBMHDESF BICHELADEFIKOR BIC COBADEFFRXX

info@ingerhaus.de - waw.fingerhaus.de USt-ldnr:DE113068772 IBAN DE64513300000019761703  IBAN DESSS23500050006023338 (BAN DESB520400210330041500 ?
;
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Lageplan

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gem. § 4 LBOVVO

Kreis: Breisgau-Hochschwarzwald

Gemeinde:

Horben

Flurstiick(e): 252/1

Gemarkung: Horben

MaRstab: 1:500

258/

E__

85/149

NORDEN

S
e
KD 59277 en

5.591.32 ' 5924{'7

bergseits:
TH max = 4,0m|
I

0.4 -

DNma=35| D\

E max 2 WE pro Gebaude
max 1 WE pro DHH

WR

Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster gefertigt u. ausgearbeitet.

Evtl. vorh. unterirdische Versorgungs-
leitungen sind im Lageplan nicht
dargestellt

Hdhenangaben beziehen sich auf N.N,
-Ortsvergleich hat stattgefunden-

Projekteintrag vom:

* nicht Bestandteil des Katasters

Die angegebenen MaRe sind dem
Katasterwerk entnommen, jedoch
in der Ortlichkeit nicht Uberpriift !

Bensheim, 28.05.2018

HOLZEL Vermessungsbiiro GmbH

Else-Jawanske-Strafe 13 e
64625 Bensheim
Tel. (06251)985012-0 | l T
Fax (06251)985012-20 A

info@vermessungsbuero-hoelzel.de







_ LAUUAY AP B0 LB W e SUN UIOPNY (22 BU LLIR T

| By 2w Q)
ST b wakuradegng aaee aanws wnbueiog vaiug
asagir yaty ik capie b 7 AtLA 3UGE LT BN

HELD ETELBIU S L SR LR 3 10 AT 21 MG By s
QLY srRMsaBuS (O

33 WEWE ool 730t 5082
B EIE ) EEHTE ungEn

LhLRL MEIY AH  HeRYynEg

JYDIsSuBLSg R 1S

ap srEuRBLy@Divl + 30 ¥NRWSEUY mavn s ) TNy e Dp0E 13550
L ayEAsany « Baaguanuriy - 0335

4414938S1¥LITYND NI3

SNVH
Hd30ONId

A YA AT
A

< s AT




]

RT3 :?cnmti o

4 LIS oy TR
FEAIEIE) YEIRIEY WAES

LLERE ey AQ CaIRYNEQ

yotsueiand)

£ r._u:.aﬁ._,..&;_: SR WBEBUY MMM IR » TpDE SERET
S HiBabafiv - Biatlenotag « 53081
441493851V L1IVND NI3

S Bty ndpy A Pl iR

CAats FHAPY o DE ORSURIC g g gparDi pa —EE |
i = E -,
e X
/ o Wy e ==
.::..\U.\.. .Av\‘n\t\.“.uﬁ r\.\..\l:.tm... Lo WO GT uf\\\ % V

[+

vy
>
¢

T g
| G2 A

e A
e e _

N ¥ i\ gISHZ
, o, b o ||| eiEed
N < e = -
L 1 Ly T _ —
i oo > Du> | Se s~ |
& |
b

259 “e

s34

cavach 3o I

a2

I s sl |

/

Y e Y//f’?’

|
|
Ity
1
|
|
42,
—

e5d

RS
, \..\ DL AT R
nwu Q6529 #=

h —
e Ne=———

20 .M\\

‘_
|
|
]
|
|
|
|
\
|
|
}
I




